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CAPITULO 1 - INTRODUGAO

1.3 A quem se dirige este Manual?
Este manual é dirigido as empresas que ocupam ou irdo ocupar os médulos do edificio denominado Centro
Empresarial | (CEl). A essas empresas atribui-se a denominag3o de “Empresa Residente”.

1.4 Qual o objetivo do Manual?

As informacgbes contidas neste manual objetiva fornecer, a “Empresa Residente”, dados técnicos sobre a
edificagdo, para permitir a correta ocupacgao e aproveitamento do espago.

Objetiva também orientar os usuarios para a realizagdo das atividades de manutencdo, prevenir a ocorréncia
de falhas e acidentes decorrentes de uso inadequado, contribuir para o aumento de sua durabilidade,
possibilitando proteger e valorizar o patrimonio.
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CAPITULO 2 - INFORMAGCOES PRELIMINARES

2.1 Onde se localiza o CE I?

Parque Tecnoldgico - Sdo José dos Campos
Estrada Doutor Altino Bondensan N2 500
Distrito de Eugénio de Melo

CEP 12247-016 - Sdo José Dos Campos - SP

2.2 Como é constituido?

2.2.1 Area construida
v Area total: 5.707,13 m?

2.2.2 Mddulos para ocupagao
v Empresas: 25 modulos

4 Pés encubados: 08 médulos

2.2.3 Areas de uso coletivo

v 01 recepgdo/entrada social
v 03 salas de reunides

v 02 sanitarios de uso comum
v

01 patio de estacionamento com vagas para os residentes e visitantes

2.2.4 Areas de Servigo
4 02 salas técnicas

2.1.5 Dados técnicos
v Processo PMSIC 55.818/12
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CAPITULO 3 - CONFIGURACAO DO MODULO

Neste capitulo sdo informados os procedimentos relativos ao recebimento do mddulo e as ligacGes das
instalacOes de agua, esgoto, energia elétrica, dados e voz, ventilacdo e ar condicionado.

3.1 CONFIGURAGAO DO MODULO

Os mddulos originalmente possuem configuracao basica composta de paredes externas, piso e pontos de
interligacdo ou acesso aos sistemas prediais de: agua fria, esgoto, elétrica, rede de dados e voz, rede de agua
para chuveiros automaticos, dgua gelada para ar condicionado e ventilacdo para captacdo de ar externo.
Cabe a “Empresa Residente” o complemento das instalagcbes de acordo com as caracteristicas de sua
atividade compreendendo: layout, arquitetura funcional e decorativa e interligacdo aos sistemas prediais.

Pelo motivo de ser uma edificacdo que jd apresentou ocupacdo em todos os seus moddulos, hoje, a
configuracdo da sala para uma nova residente depende do layout e caracteristicas deixadas pelo antigo
locatario.

3.2 INSTALAGAO PREDIAL

3.2.1 AGUA FRIA

O ponto de interligacdo a rede de agua limpa, ndo potdvel, para uso geral, lavatdrios, pias e tanques.
Responsabilidade da empresa: a interligacio a rede de agua fria existente e a distribuicao interna
conforme sua necessidade.

3.2.2 ESGOTO

O ponto de acesso a rede de esgoto de agua servidas, pode ser utilizado para escoamento de tanques, pias e
lavatdrios.

Responsabilidade da empresa: a interligacdo a rede de esgoto existente e a distribuicao interna conforme
sua necessidade.

Nota: Proibido utilizar para ligacao de vasos sanitarios ou mictdrios, gorduras, descartes de liquidos com
residuos sdlidos ou contaminados por produtos quimicos de qualquer natureza.

3.2.3 ELETRICA

A cada mddulo é provido de cabeamento elétrico pré-dimensionado conforme a area e a demanda elétrica
estimada. A alimentacdo elétrica é fornecida com tensado 380V, trifasico, 60Hz, com um disjuntor geral de
50A para cada médulo. Caso haja necessidade, havera a disponibilizacdo de mais um disjuntor de 30A para
gue sejam protegidos os circuitos destinados aos equipamentos de ar condicionado.

Responsabilidade da empresa: a instalagdo do quadro de iluminagao, forga e circuitos elétricos, deve ser
dimensionada de acordo com as caracteristicas funcionais do projeto arquitetonico, limitado pela
capacidade elétrica disponivel e em conformidade com normas técnicas a plicaveis.
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3.2.4 REDE DE DADOS E VOZ

Cada mddulo é provido de 10 pares de par metdlico para voz (telefonia) e 4 vias de 2 pares de fibra éptica
tipo monomodo (mm) para dados, entregues em um quadro embutido de PVC (40 x 40 cm), interligado a ao
sistema central de dados e voz.

Responsabilidade da empresa: a distribuicio interna, devendo ser dimensionada de acordo com as
caracteristicas funcionais do projeto arquitetonico e com normas técnicas aplicaveis.

Nota: Os provedores de acesso a internet e servigo de telefonia deverdo ser contratados pelo usuario.

3.2.5 REDE DE AGUA PARA CHUVEIROS AUTOMATICOS (SPRINKLERS)

Cada médulo é provido de rede de chuveiros automaticos (sprinklers), conforme norma do CB PMESP,
dimensionada de acordo com a area de cada unidade. O sistema compreende as tubula¢des e bicos de
sprinklers situadas junto a cobertura da edificacdo e no nivel de forro, respeitando o layout atual do
ambiente. A rede encontra-se com agua pressurizada e pronta para uso.

Responsabilidade da empresa: as instalagdes existentes deverao ser completadas a fim de adequar a rede
ao novo layout de ocupacdo da sala. Para tanto a rede de sprinklers é provida de um ramal com valvula
esfera para cada moddulo a partir de onde devera ocorrer o complemento da rede de chuveiros
automaticos, no nivel dos forros.

Sera necessdrio apresentar projeto de protecdo de combate a incéndio, projeto executivo e
a aprovacdo junto ao Corpo de Bombeiros, sendo complementacio do projeto PT n2117/12.

3.2.6 VENTILACAO PARA CAPTACAO DE AR EXTERNO

Ponto de interligacao aos dutos de captacdo de ar externo para sistema ventilagdo do médulo.
Responsabilidade da empresa: a instalagdo de ventiladores dimensionados de acordo com as
caracteristicas funcionais do projeto arquitetonico em conformidade com normas técnicas aplicaveis.

3.2.7 AR CONDICIONADO

Ha um disjuntor geral para cada mddulo junto a sala técnica elétrica do Parque Tecnoldgico. A infraestrutura
para encaminhamento elétrico entre a sala citada e o mddulo em questdo encontra-se instalado. As
condensadoras deverdo ser instaladas nas areas técnicas préprias para tal finalidade, podendo ser nas
platibandas laterais ou sobre a laje técnica ao lado da edificagdo, em suportes apropriados.
Responsabilidade da empresa: a instalagao equipamentos de ar condicionado dimensionados de acordo
com as caracteristicas funcionais do projeto arquitetonico em conformidade com normas técnicas
aplicaveis.

3.3 VISTORIA E RECEBIMENTO DOS MODULOS

A vistoria precede a entrega do mddulo e é realizada pelas partes: Empresa e Parque Tecnoldgico.

A vistoria visa confirmar as condi¢Oes de recebimento do mdédulo que possui os pontos de interligacdo ou
acesso aos sistemas prediais necessarios a montagem da sala.

Os pontos devem estar em perfeitas condi¢cdes de utilizagdo e de acordo com especificacdes técnicas e
normas aplicaveis.

Havendo consenso em relacdo a conformidade das instalagées do mddulo, as partes firmam o documento de
vistoria. Eventuais inconformidades s3o corrigidas e nova vistoria é realizada.
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3.4 PROJETO EXECUTIVO
E de responsabilidade da empresa residente o fornecimento ao Parque Tecnoldgico, do projeto executivo
antes do inicio da montagem da sala.
O projeto deve compreender: arquitetura, agua e esgoto, sistema elétrico, sistema de dados e voz, sistema
de prevengdo e combate a incéndio, ar condicionado e ventilagdo.
Deve ser fornecido plotado (duas vias) e em arquivo digital com extensdo DWG e PDF.
O projeto serd analisado pela equipe de engenharia do Parque com prazo variando de 5 a 15 dias Uteis
dependendo da complexidade das instalages. Todos os arquivos deverdo ser acompanhados de ART ou RRT
do responsavel técnico.

Os projetos referentes ao sistema de prevencdo e combate a incéndio deverdo ser protocolados, apds
deferimento interno, junto ao Corpo de Bombeiros, em uma FAT anexa aos projetos do Parque Tecnoldgico
presentes na corporagao.

Por uma exigéncia do CB PMESP, apds a execuc¢do da obra, devera ser emitido um laudo simples juntamente
com ART, atestando a perfeita instalacdo do sistema elétrico do ambiente. O modelo do documento, que
devera ser encaminhado ao Parque Tecnoldgico, encontra-se na IT 41 — Inspecdo visual em instalacGes
elétricas de baixa tensao, dado como Anexo A — Atestado de conformidade da instalagao elétrica.

3.5 MONTAGENS DA SALA
A montagem da sala devera obedecer ao projeto executivo previamente aprovado. O Parque Tecnoldgico se
reserva o direito de fiscalizar a execugao do projeto, e ao final da obra efetuara a inspecgao final.
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CAPITULO 4 - CARACTERISTICA TECNICA E ESPECIFICACAO DE MATERIAIS

O empreendimento foi construido dentro das normas e recomendac¢des do Cédigo de obras do municipio de
Sdo José dos Campos, da associacdo Brasileira de normas técnicas (ABNT), do Corpo de Bombeiros da Policia
Militar do Estado de Sdo Paulo (CB PMESP), e das Concessionarias de Servicos Publicos, obedecendo
estritamente as especificacGes dos projetos e memoriais descritivos.

4.1 ESTRUTURA PREDIAL
O edificio Centro Empresarial | foi construido em estrutura de concreto pré-moldado e metalica.
As fundacdes sdo em concreto armado, conforme projeto executivo de fundagdes, desenvolvido com base na
sondagem e nos esforgos das estruturas moldadas “in loco”.

4.2 COBERTURA

A cobertura é construida em estrutura metdlica e telhas metdlicas em aco. Divide-se em cobertura
apresentando estrutura metalica convencional com telhas trapezoidais e cobertura da cupula, constituida de
estrutura espacial e telha ondulada.

4.3 PAREDES

As paredes externas do edificio sdo construidas em painéis pré-moldados.

As paredes de fechamento dos mddulos sdo construidas pelo sistema drywall, este, consiste em chapas
estruturadas de gesso acartonado, parafusadas em estruturas de ago galvanizado, que recebem massa
corrida. Todas as paredes, com espessura de 14 cm, recebem acabamento externo (areas comuns) em
pintura com latex acrilico. Esta forma construtiva proporciona uma série de vantagens, dentre as quais a
passagem de instalagGes elétricas e hidrdulicas em seu espago interno, entre chapas, com espessuras
conforme indicado no projeto de arquitetura.

As paredes dos banheiros sdo de alvenaria em bloco de cimento e revestidas com ceramica

Nota: Proibido modificagGes nas paredes externas.

4.4 PISOS

Circulagdo e Salas: Cimento acabamento liso, polido e com juntas de dilatagdo. Podendo apresentar
variacOes de tonalidade, nivelamento de placas, e itens que comprometam esteticamente o ambiente. Onde
indica-se ao usudrio a adequacao arquiteténica por meio de revestimento especifico.

WC: Piso Ceramico.

4.5 FORROS

Circulagdo: Em placa de fibra mineral na cor branca de 625 x 1250 x 15 mm, fixados com perfil “T” invertido
em aluminio pintado de branco.

Moédulos: Ha obrigatoriedade de instalagdo.
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4.6 BANHEIROS

Lougas sanitarias: De 12 linha, na cor branca. Os lavatdrios sdo de embutir e bacias sdo convencionais.
Metais: De 19 linha, torneiras de pressdo tipo mesa com acabamento cromado, ducha manual higiénica com
gatilho e acabamento de registros de gaveta cromado.

Revestimento: Ceramico no piso e nas paredes.

Forro: Em réguas de PVC, na cor branca.

10
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CAPITULO 5 - USO E MANUTENGAO DA UNIDADE

A conservacgdo da unidade por longo prazo depende do correto uso e manutengao dos seus componentes. A
seguir estdo apresentadas recomendacdes referentes aos seus componentes construtivos mais importantes.

5.1 ESTRUTURA
O piso foi calculado e construido para receber até 500 kg/m? de sobrecarga.
E proibido sobrecarregar, fixar ou cortar qualquer elemento estrutural em concreto armado ou metal.

5.2 ALVENARIA/PAREDES INTERNAS DAS SALAS

Do mesmo modo das paredes de fechamento dos mddulos, as paredes internas das salas deverdo ser
executadas com painéis de gesso acartonado (drywall).

E proibida a utilizacdo de outro tipo construtivo (blocos cerdmicos ou de concreto).

Qualquer modificagdo nas paredes existentes devera ser autorizada, por escrito, pelo Parque Tecnoldgico.

5.3 IMPERMEABILIZACAO

Pelas caracteristicas técnicas especificas das impermeabilizacdes feitas no prédio, recomendam-se cuidados
especiais por ocasido de alteracbes que possam influir nas condicdes de permeabilidade das superficies
tratadas.

As “dreas molhadas” das unidades sdo assim chamadas porque estdo sujeitas a lavagem. Estas areas
receberam pisos ceramicos rejuntados e caimento em dire¢dao ao ralo existente no local. Desta forma, evita-
se 0 acumulo de dgua no piso.

Nota: Em caso de perfuracio da camada de impermeabilizacao, havera a necessidade da sua completa
recomposicao.

5.4 PORTAS E JANELAS

As portas de entrada das salas deverdo respeitar o vao deixado para a instalagao de 1,80 x 2,10 m, ser de
vidro transparente laminado de 10 mm, com sistema de mola e puxadores tubulares em formato H de
aluminio, com comprimento de 30 cm. As portas poderdo ser adesivadas, com os logotipos das empresas
com vinil adesivo laminado jateado (padrao linha 3M).

Novas portas e janelas s6 poderdo ser instaladas nas paredes internas das salas.

Nota: E proibido a mudanga da localizagdo da porta de entrada, realizar aberturas de portas e janelas nas
paredes externas (paredes limitrofes) e nas paredes de fechamento dos mdédulos, exce¢do a abertura de
visor.

5.5 VISOR

E permitida a instalagdo de visor na parede frontal da sala (corredor de circulagdo), onde ha liberacio apds
aprovacdo do projeto arquitetonico.

Nota: Os visores deverdao ser padronizados, tendo a altura de 0,90 metros e o comprimento de 25% da
metragem da parede existente, descontando o vao de porta.

Exemplo: Salas de 190 metros (9,80 — 1,80) * 0,25 = 2 metros

11
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5.6 REPARO NO INTERIOR DA PAREDE

A seguir as etapas para realizacdo de reparos no interior da parede drywall:

1) Abrir um vao retangular na area a ser reparada cortando o painel com um estilete, tendo cuidado para
gue as pecas estruturais ndo sejam danificadas;

2) Executar o reparo (troca de conexao hidrdulica, elétrica, etc.)

3) Apds o servico de manutencdo, preparar a area para o fechamento: aparafusar pedacos de perfis
metalicos montantes em aco em torno da abertura com espacamento maximo de 30 cm.

4) Cortar um pedaco de painel do mesmo tamanho do pedaco retirado.

5) Parafusar o pedaco de painel nos montantes ou conectores previstos para esta finalidade.

6) Efetuar o acabamento:

a. Apliqgue uma demdo de massa de rejunte, especifica para painéis Drywall, com uma espatula,
sobre as emendas.

b. Aplique a fita de papel micro perfurada, eliminando a possibilidade de fissuragdo aparente. A fita
deve ser embebida em massa especifica para tratamento de juntas e pressionada levemente até
atingir um ponto ideal de suavizacao.

c. Aplique outra demao de massa de rejunte sobre a fita e deixe secar, lixe e limpe.

5.7 PINTURA (PAREDE INTERNA)

1) Aplique um selador compativel com a tinta a ser aplicada sobre toda a superficie, para equilibrar o grau de
absorcdo do cartdo e da massa e permitir que a tinta tenha melhor desempenho, recobrindo a drea
uniformemente.

2) Pinte, seguindo as instrugdes do fabricante da tinta. A repintura de uma superficie ja pintada dispensa o
uso de selador, bastando seguir as recomendagées dos fabricantes de tintas.

5.8 ENTULHOS E LIMPEZADA OBRA

E responsabilidade da empresa residente, fiscalizar sua contratada com vistas a limpeza diaria da obra e dos
locais de circulacdo, assim como a remocao de entulho e lixo que venha acumular-se no local.

De acordo com as normas municipais para acondicionamento e descarte, nao é permitido a sua queima.
Poderdo ser utilizadas cagambas. O local de estacionamento devera ser previamente autorizado pelo Parque.

5.9 DICAS E RECOMENDAGOES

Cuidado ao perfurar as paredes para fixar elementos, pois no local pode existir instalagdes hidraulicas e
elétricas.

A colocagdo de suporte nas paredes de drywall é possivel se utilizado os perfis estruturais como apoio. Utilize
sempre mao de obra especializada para este fim. As paredes podem receber qualquer tipo de acabamento:
pintura latex ou acrilicas, papel de parede, laminado melaminico, etc. No caso de colagem de revestimentos
ceramicos sobre as paredes, utilizar argamassa colante flexivel.

A limpeza das paredes executadas com drywall depende do tipo acabamento aplicado. Pode-se utilizar
esponja com detergente, alcool, etc.

12
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5.10 INSTALACOES HIDROSSANITARIAS E DE PREVENCAO DE INCENDIOS

O bico de sprinkler se rompe quando a temperatura ambiente chega a 68°C. Neste caso haverd um
espargimento de agua no ambiente, com o objetivo de controlar o incéndio. Caso o bico seja acionado
indevidamente, o locatdrio devera recorrer a area de manutenc¢ao do Parque Tecnolégico para o fechamento
da valvula de governo localizada no corredor do pavimento.

Os bicos ndo poderdo ser obstruidos por méveis ou equipamentos (1 metro abaixo) e ndo deverdo estar
préximos a fontes geradoras de calor.

E interessante instalar ponto de dreno a nova linha, visando uma possivel manutenco.

A empresa residente fica responsavel em manter-se consonante as normas e instrucdes técnicas vigentes do
Corpo de Bombeiros do Estado de Sdo Paulo, bem como efetuar as manutencdes e avaliagcdes periddicas
nelas citadas.

5.11 INSTALACAO DE ESGOTO
Para prevenir entupimentos ou mesmo desentupir pias e lavatérios, use apenas o desentupidor de borracha;
nunca utilize materiais a base de soda cdustica, arames ou ferramentas nao apropriadas.

5.12 INSTALACOES DE GAS
E proibida a instalagdo de gas (GLP ou Natural) nas instalagdes da sala.

5.13 VIDROS

Movimentar as folhas das janelas e portas com suavidade, sem forga-las para evitar quebra de vidros. Evite
pancadas ou batidas na sua superficie que possam causar trincas ou fissuras.

Para manutencdo, limpar com agua e sabdo e secar com flanela macia seca. Para remover marcas de dedos e
gorduras, utilizar pano embebido em alcool e, apds, flanela macia e seca.

5.14 PINTURA

Evitar tocar as paredes com maos e pés.

Manter a unidade bem ventilada para evitar mofo na pintura.

Para manutengdo, limpar com pano branco umedecido, com movimentos suaves evitando o rompimento do
filme superficial da pintura.

N3do utilizar para limpeza alcool, detergentes, removedores em geral, dcidos e amoniacos.

5.15 FORROS EM PLACAS DE FIBRA MINERAL

Para instalacdo dos forros modulados em placas de fibra mineral: Acima das placas estdo localizadas
as instalagdes da unidade. Para a instalagdo das lumindrias, remova uma placa, localize os fios elétricos e
proceda a ligacado dos fios com a lumindria, recolocando a placa.

Os forros de placas fibra mineral, rebaixados, ndo tém capacidade de suporte de materiais pesados, desta
forma, deve-se evitar pendurar objetos neles. A colocagdo de cortinas e outros elementos poderdo ser feita
apenas se forem instalados suportes proprios para a finalidade.

Evitar o contato das pegas direto com agua.

Para manutengao, limpar suas superficies com os mesmos procedimentos das paredes com pintura.
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CAPITULO 6 - MODIFICAGOES E REFORMAS

6.1 OBRAS E REFORMAS

A montagem da sala deverd obedecer ao projeto executivo previamente aprovado.

O Parque Tecnoldgico se reserva ao direito de fiscalizar a execug¢do do projeto e ao término da obra, efetuara
a inspecao final.

PREMISSAS:

1) Caso acontegam alteragdes no decorrer das instalacdes, o departamento de engenharia do Parque deve
ser comunicado antes da execugdo dos servigos.

2) O horério das obras devera ocorrer as 8:00 h 4s 17:00 h, de segunda a sexta-feira.

Em caso de necessidades do uso de rompedores, marteletes ou outros equipamentos que possam gerar

ruidos excessivos ou até mesmo fortes odores, deverdo ter autorizagdo prévia do Parque Tecnoldgico para

sua execucdo, podendo a atividade ser liberada apenas aos finais de semana.

IMPORTANTE:

Nenhuma demolicdo poderd atingir os elementos estruturais do edificio (vigas, lajes, pilares), sob pena de
comprometimento da estabilidade da construgdo. Quaisquer demolicdes e acréscimos de alvenarias,
armarios, instalacdes de novos equipamentos, fora dos projetos originais da construgdo, somente deverao
ser executados com prévia consulta aos projetos executivos, a fim de evitar danos as instalagdes embutidas
(hidraulica, elétrica, telefonia).

N3o se deve acrescer as lajes da estrutura de concreto armado, sobrecargas além da sobrecarga prevista.
Ndo permita que os contratados, para a realizagdo das reformas, acumulem o entulho da obra no piso do
maddulo ou das areas comuns, pois as condi¢des estruturais do local podem nao suportar o excesso de peso.
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CAPITULO 7 - FIXAGOES DE OBJETOS NAS PAREDES

Neste capitulo os proprietarios ou usudrios do imével sdo alertados sobre a importancia dos cuidados nas
perfuragdes nas paredes para fixacdo de armarios, quadros, suportes e outros.

A atencdo deve ser redobrada, principalmente nas proximidades dos banheiros, onde ha maior concentragao
de tubula¢Ges hidrossanitarias (agua e esgoto), devido ao risco de vazamentos, muitas vezes de dificil e
custoso reparo.

As paredes entre a unidade e as dreas de circulagdo comum requerem atencdo e cuidados especiais. Deve ser
evitado furagdes muito préximas aos quadros de luz e nos alinhamentos de interruptores e tomadas, para
nao causar acidentes elétricos.

Para fixar ou pendurar qualquer objeto ou acessorio, sempre faga uso de furadeira e buchas plasticas com
parafusos em paredes de alvenaria e buchas de expansao nas paredes drywall.

IMPORTANTE:
Consulte os projetos de arquitetura, estrutura, plantas e esquemas de instalagdes de sua unidade antes de
perfurar qualquer parede.

7.1 FIXAGCOES DE OBJETOS NAS PAREDES DE GESSO ACARTONADO (Drywall)
Para fixacdo de quaisquer objetos, devem ser utilizadas pecas adequadas para suportar seu peso e o0s
esforgos decorrentes de sua manipulagao.

CARGAS DE USO DE ATE 10 Kg
Quadro, espelho com moldura, pequeno, trilho para arandela, saboneteira, etc. Utilizar ganchos ou buchas
de Expansdo do tipo “leve”.

CARGAS DE USO DE ATE 30 Kg
Armdrio, cortina, extintores de incéndio, eletrodomésticos de pequeno porte, etc. Utilizar buchas de
expansao do tipo “pesado”.

/"\j-“‘ ’

S, b

Elementos a serem fixados, com profundidade superior de 10 cm.

--_llw L 1 “-.‘ L T N L ~

BUCHA DE NYLON DE EXPANSAC BUCHA DE MOLA
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CARGAS PONTUAIS ATE 10 Kg

Sdo as cargas concentradas em um ponto de fixagdo ou sobre uma pequena superficie: quadro, prateleira,
suporte de planta, etc.

Utilizar ganchos ou buchas de expansao do tipo “pesado”.

E recomendavel que um objeto afastado 30 cm da parede ndo ultrapasse uma carga de 10 Kg.

CARGAS DISTRIBUIDAS DE ATE 20 Kg

Sdo as cargas que se distribuem sobre uma mesma linha de fixacdo: elementos de cozinha, armario de
banheiro, etc. Utilizar buchas de expansdo do tipo “pesado”. E recomendavel que um mével de 40cm de
espessura ndo ultrapasse uma carga de 20Kg.

30
U
10 kg
Carga de ruptura = 25 kg Carga de ruptura = 60 kg
Carga de uso = 10 kg Carga de uso = 20 kg

Fixacdo de objetos utilizando reforgos incorporados a estrutura da parede drywall.

Para fixacdo de TV em suporte préprio (girovisdo), armdrios ou outros elementos pesados deverdo ser
executados um reforco em madeira protegida contra cupins e autoclavada, instalado e fixado entre os perfis
metalicos existentes no interior da parede drywall.

-

) ‘/@\
................... { "
Al

A
[
DK

\

CARGAS ENTRE 10 Kg E 50 Kg
Prateleira, armario de cozinha, vitrine, lavatdrio e tanque com coluna, micro-ondas, etc. Fixe o objeto no
refor¢co de madeira previamente instalado entre os perfis.

CARGAS SUPERIORES A 50 Kg

Lavatdrio e sanitario suspenso, bancada de cozinha (inclusive granito), suporte de TV, etc. Fixe o objeto no
reforco de madeira previamente instalado entre os perfis.
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Fixagao tipo 1

1) Perfure o painel;

2) Introduza a bucha no furo previamente executado;
3) Insira o parafuso e aperte com uma chave de fenda;

4) As abas da bucha se expandirdo automaticamente.

Fixagao tipo 2
1) Perfure o painel e introduza a bucha;

2) Puxe as hastes plasticas e empurre o anel até seu encaixe; Cx - :’
. I
3) Quebre as hastes plasticas; |

4) Execute normalmente o aparafusamento. ?

17
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CAPITULO 8 - PROCEDIMENTOS EM CASO DE INCENDIO
Em caso de incéndio devem ser observadas as recomendacdes a segulir:

8.1 ALARME GERAL
Ao primeiro indicio de incéndio, acione a botoeira manual, transmita a informac¢do a Administracao e chame
imediatamente o Corpo de Bombeiros.

8.2 COMBATE AO FOGO

Desligue a chave elétrica geral do quadro elétrico, em caso de curto-circuito.

Procure impedir a propagacdo do fogo combatendo as chamas no estagio inicial.

Utilize os equipamentos de combate ao fogo disponivel nas areas comuns do edificio, como hidrantes e
extintores.

O prédio possui rede de sprinklers (chuveiros) automaticos ligados a um sistema hidraulico pressurizado.

Na insuficiéncia destes equipamentos, procure abafar as chamas com cortinas ou toalhas molhadas.

8.3 EVACUACAO DO EDIFICIO

Nao sendo possivel eliminar o fogo, abandone o edificio rapidamente.

Ao sair, feche todas as portas atrds de si, sem, entretanto, tranca-las.

Ao perceber um incéndio, ndo se altere, estando num local de reunido.

Acate as normas de prevengao e evite acidentes.

Trate de sair pelas portas principais ou de emergéncia, de maneira rapida, em ordem, sem gritos nem
correrias.

8.4 EQUIPAMENTOS CONTRA INCENDIO

O prédio esta dotado do Sistema de Prevengdo Contra Incéndio e Panico exigido pelo Corpo de Bombeiros da
Policia Militar do Estado de S3o Paulo (CB PMESP), ao qual foi submetido e aprovado o projeto especifico.
Fazem parte do Sistema de Prevencao Contra Incéndio e Panico os seguintes acessdrios e equipamentos:

¢ Caixas de hidrantes, equipadas com mangueira, registro e esguicho;

« Extintores de Agua, P6 Quimico e CO2 em diversas dependéncias do prédio;

¢ Rede de Sprinklers — sistema pressurizado interligado a Casa de Bombas de Incéndio.
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8.5 USO DOS EXTINTORES DE INCENDIO

Existem diversos tipos de extintores de incéndio. Cada um destina-se a apagar determinado tipo de fogo.

TIPOS DE EXTINTORES
TIPO DE COMBUSTIVEL AGUA PRESSURIZADA PO QUIMICO GAS CARBONICO
AG PQS co’
A - )
Materiais inflamdveis comuns, madeiras, SIMm NAO NAO
carpetes, cortinas, papéis, vidros
B )
Liquidos inflamdveis : fintas, gasolinas, NAO SIM SIMm
Sleos
c
Eqmpam%ni.os eIg‘t‘rlcos: elevadores, NAO NAO SIM
quadros elétnicos, inter-ruptores, toma-
das, aparelhos elétricos
PRINCIPIO _ Resfriamento e
UTILIZADO Resfriamento Abafamento Abafamento
Abrir a valvula de Apertar o aatilho e Retirar a frava de
FORMA DE clindro de gds, ou Zirecionc?r ara seguranca, apertar o
OPERACAO através de sistema de o for Op gatilho e direcionar
percussdo. ge- para o fogo.

8.6 TELEFONES DE EMERGENCIA

Ramal de emergéncia do Parque Tecnoldgico - 9555
Corpo de Bombeiros — 193
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MANUAL TECNICO PARA EMPRESAS RESIDENTES

Instalacdo e Operacdao de empresas

Centro Empresarial 1l

1
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CAPITULO 1 - INTRODUGAO

1.3 A quem se dirige este Manual?
Este manual é dirigido as empresas que ocupam ou irdo ocupar os médulos do edificio denominado Centro
Empresarial Il (CEll). A estas empresas atribui-se a denominagdo de “Empresa Residente”.

1.4 Qual o objetivo do Manual?

As informagdes contidas neste manual objetiva fornecer, a “Empresa Residente”, dados técnicos sobre a
edificacdo, para permitir a correta ocupacao e aproveitamento do espaco.

Objetiva também orientar os usuarios para a realizacdo das atividades de manutencdo, prevenir a ocorréncia
de falhas e acidentes decorrentes de uso inadequado, contribuir para o aumento de sua durabilidade,
possibilitando proteger e valorizar o patrimonio.
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CAPITULO 2 - INFORMAGOES PRELIMINARES

2.1 Onde se localiza o CE II?

Parque Tecnoldgico - Sdo José dos Campos
Estrada Doutor Altino Bondensan N2 500
Distrito de Eugenio de Melo

CEP 12247-016 - Sdo José Dos Campos - SP

2.2 Como é constituido?

2.2.1 Area construida

v Area total: 12.000,00 m?
4 Pavimento Térreo: 6.000,00 m?
v Pavimento Superior: 6.000,00 m?

2.2.2 Mddulos para ocupacdo de empresas
v Pavimento Térreo: 24 médulos
v Pavimento Superior: 28 médulos

2.2.3 Areas de uso coletivo

v 01 recepgio/entrada social

v 08 salas de reunides / 04 por pavimento

v 04 sanitarios de uso comum/02 por pavimento

v 01 péatio de estacionamento com vagas para os residentes
v 01 pétio de estacionamento com vagas para visitantes

2.2.4 Areas de Servigo

v 04 depdsitos de materiais de limpeza (DML)
v 02 salas técnicas
4 01 espaco para lanchonete/café/conveniéncia

2.1.5 Dados técnicos

v Processo PMSIJC 55.818/12
v Responsavel técnico execugdo da Obra: Eng. Welber Alves
v Responsavel técnico projeto arquitetonico: Arg. Rosana Coutinho Fiori
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CAPITULO 3 - CONFIGURACAO DO MODULO

Neste capitulo sdo informados os procedimentos relativos ao recebimento do mddulo e as ligagGes das
instalacGes de dgua, esgoto, energia elétrica, dados e voz, ventilacdo e ar condicionado.

3.1 CONFIGURAGAO DO MODULO

Os médulos originalmente possuem configuragdo basica composta de paredes externas, piso e pontos de
interligacdo ou acesso aos sistemas prediais de: dgua fria, esgoto, elétrica, rede de dados e voz, rede de dgua
para chuveiros automaticos, 4gua gelada para ar condicionado e ventilagdo para captacdo de ar externo.
Cabe a “Empresa Residente” o complemento das instalagdes de acordo com as caracteristicas de sua atividade
compreendendo: layout, arquitetura funcional e decorativa e interligacdo aos sistemas prediais.

3.2 INSTALAGCAO PREDIAL

3.2.1 AGUA FRIA

O ponto de interligagdo a rede de dgua limpa, ndo potavel, para uso geral, lavatdrios, pias e tanques.
Responsabilidade da empresa: a interliga¢ao a rede de agua fria existente e a distribuigao interna conforme
sua necessidade.

3.2.2 ESGOTO

O ponto de acesso a rede de esgoto de agua servidas, pode ser utilizado para escoamento de tanques, pias e
lavatorios.

Responsabilidade da empresa: a interligacdo a rede de esgoto existente e a distribuicdao interna conforme
sua necessidade.

Nota: Proibido utilizar para ligagao de vasos sanitarios ou mictdrios, gorduras, descartes de liquidos com
residuos sdlidos ou contaminados por produtos quimicos de qualquer natureza.

3.2.3 ELETRICA

A cada mddulo é provido de cabeamento elétrico pré-dimensionado conforme a area e a demanda elétrica
estimada. A alimentacdo elétrica é fornecida com tensdo 380V, trifasico, 60Hz.

A tabela abaixo especifica a carga elétrica disponivel de acordo com a drea do médulo.

MODULO AREA (m?) ELE'I(':SEiA( A) QTD - SALAS
1 190 50 12
2 180 50 16
3 110 32 16
4 80 32 2
5 70 32 4
6 60 32 2
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Responsabilidade da empresa: a instalacdo do quadro de iluminagao, forga e circuitos elétricos, deve ser
dimensionada de acordo com as caracteristicas funcionais do projeto arquitetonico, limitado pela
capacidade elétrica disponivel e em conformidade com normas técnicas aplicaveis.

3.2.4 REDE DE DADOS E VOZ

Cada moddulo é provido de 10 pares de par metalico para voz (telefonia) e 4 vias de 2 pares de fibra dptica tipo
monomodo (mm) para dados, entregues em um quadro embutido de PVC (40 x 40 cm), interligado a ao sistema
central de dados e voz.

Responsabilidade da empresa: a distribuicao interna, devendo ser dimensionada de acordo com as
caracteristicas funcionais do projeta arquitetonico e com normas técnicas aplicaveis.

Nota: Os provedores de acesso a internet e servigo de telefonia deverao ser contratados pelo usudrio.

TOTAL DE MODULOS - CE Il
\(e]»1V]lel| AREA DA SALA (m?) DADOS VOZ

190 2 pares de fibra dptica 10 pares (até 10 linhas)
180 2 pares de fibra 6ptica 10 pares (até 10 linhas )
110 2 pares de fibra 6ptica 10 pares (até 10 linhas )
80 2 pares de fibra 6ptica 10 pares (até 10 linhas )
70 2 pares de fibra dptica 10 pares (até 10 linhas )
60 2 pares de fibra 6ptica 10 pares (até 10 linhas )

3.2.5 REDE DE AGUA PARA CHUVEIROS AUTOMATICOS (SPRINKLERS)

Cada médulo é provido de rede de chuveiros automaticos (sprinklers), conforme norma do CB PMESP,
dimensionada de acordo com a area de cada unidade. O sistema compreende as tubula¢es e bicos de
sprinklers situadas a 3,80m de altura no pavimento térreo e no nivel do telhado no pavimento superior. A rede
encontra-se com dgua pressurizada e pronta para uso.

Responsabilidade da empresa: as instalagées existentes deverdo ser completadas a fim de adequar a rede
ao novo layout de ocupagao da sala. Para tanto a rede de sprinklers é provida de um ramal com valvula
esfera para cada mdédulo a partir de onde devera ocorrer o complemento da rede de chuveiros automaticos,
no nivel dos forros.

Sera necessario apresentar projeto de protecao de combate a incéndio, projeto executivo e
a aprovagao junto ao Corpo de Bombeiros, sendo complementagio do projeto PT n2117/12.

3.2.6 VENTILACAO PARA CAPTAGCAO DE AR EXTERNO

Ponto de interligacdo aos dutos de captacdo de ar externo para sistema ventilagdo do mddulo.
Responsabilidade da empresa: a instalagdo de ventiladores dimensionados de acordo com as caracteristicas
funcionais do projeto arquitetonico em conformidade com normas técnicas aplicaveis.
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3.2.7 AR CONDICIONADO

Ha um disjuntor geral para cada mddulo junto a sala técnica elétrica do Parque Tecnoldgico. A infraestrutura
para encaminhamento elétrico entre a sala citada e o mdédulo em questdo encontra-se instalado. As
condensadoras deverdo ser instaladas nas areas técnicas préprias para tal finalidade, podendo ser nas
platibandas laterais ou sobre a laje técnica ao lado da edificagdo, em suportes apropriados.
Responsabilidade da empresa: a instalagao equipamentos de ar condicionado dimensionados de acordo com
as caracteristicas funcionais do projeto arquitetonico em conformidade com normas técnicas aplicaveis.

3.3 VISTORIA E RECEBIMENTO DOS MODULOS

A vistoria precede a entrega do mddulo e é realizada pelas partes: Empresa e Parque Tecnoldgico.

A vistoria visa confirmar as condi¢Oes de recebimento do mdédulo que possui os pontos de interligacdo ou
acesso aos sistemas prediais necessarios a montagem da sala.

Os pontos devem estar em perfeitas condi¢des de utilizacdo e de acordo com especificacdes técnicas e normas
aplicaveis.

Havendo consenso em relacdo a conformidade das instalacdes do médulo, as partes firmam o documento de
vistoria. Eventuais inconformidades sao corrigidas e nova vistoria é realizada.

3.4 PROJETO EXECUTIVO

E de responsabilidade da empresa residente o fornecimento ao Parque Tecnoldgico, do projeto executivo
antes do inicio da montagem da sala.

O projeto deve compreender: arquitetura, dgua e esgoto, sistema elétrico, sistema de dados e voz, sistema de
prevencdo e combate a incéndio, ar condicionado e ventilagdo.

Deve ser fornecido plotado (duas vias) e em arquivo digital com extensdo DWG e PDF.

O projeto serd analisado pela equipe de engenharia do Parque com prazo variando de 5 a 15 dias Uteis
dependendo da complexidade das instalagdes. Todos os arquivos deverdao ser acompanhados de ART ou RRT
do responsavel técnico.

Os projetos referentes ao sistema de prevencdo e combate a incéndio deverdo ser protocolados, apds
deferimento interno, junto ao Corpo de Bombeiros, em uma FAT anexa aos projetos do Parque Tecnoldgico
presentes na corporagao.

3.5 MONTAGENS DA SALA
A montagem da sala devera obedecer ao projeto executivo previamente aprovado. O Parque Tecnoldgico se
reserva o direito de fiscalizar a execugao do projeto, e ao final da obra efetuara a inspecao final.

CAPITULO 4 - CARACTERISTICA TECNICA E ESPECIFICACAO DE MATERIAIS

O empreendimento foi construido dentro das normas e recomendagdes do Cédigo de obras do municipio de
Sdo José dos Campos, da associagdo Brasileira de normas técnicas (ABNT), do Corpo de Bombeiros da Policia
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Militar do Estado de Sdo Paulo (CB PMESP), e das Concessiondrias de Servicos publicos, obedecendo
estritamente as especificagGes dos projetos e memoriais descritivos.

4.1 ESTRUTURA PREDIAL

O edificio Centro Empresarial Il foi construido em estrutura de concreto pré moldado.

As fundagoes sdo em concreto armado, conforme projeto executivo de fundagdes, desenvolvido com base na
sondagem e nos esfor¢os das estruturas moldadas “in loco”.

4.2 COBERTURA

A cobertura é construida em estrutura metdlica e telhas metdlicas em aco. Divide-se em cobertura em
estrutura metalica convencional com telhas trapezoidais e cobertura da cupula, constituida de estrutura
espacial e telha ondulada.

4.3 PAREDES

As paredes externas do edificio sdo construidas em painéis pré-moldadas.

As paredes de fechamento dos mddulos sdo construidas pelo sistema drywall, este sistema consiste em chapas
estruturadas de gesso acartonado, parafusadas em estruturas de aco galvanizado, recebem argamassa e massa
corrida. Todas as paredes sdo preenchidas com |3 de rocha para isolamento acustico e acabamento externo
em pintura com latex acrilico, com espessura de 10 cm no pavimento térreo e 14 cm no pavimento superior.
Esta forma construtiva proporciona uma série de vantagens, entre as quais a passagem de instalagdes elétricas
e hidrdulicas em seu espaco interno entre chapas, com espessuras conforme indicado no projeto de
arquitetura.

As paredes dos banheiros sdo de alvenaria em bloco de cimento e revestidas com ceramica

Nota: Proibido modificagGes nas paredes externas.

4.4 JANELAS EXTERNAS
Pavimento térreo: Esquadrias em aluminio anodizado na cor preta e vidros laminados na cor verde.

4.5 PISOS

Circulagao e Salas: Cimento acabamento liso, polido e com juntas de dilatagcdo. Podendo apresentar variagdes
de tonalidade, nivelamento de placas, e itens que comprometam esteticamente o ambiente. Onde indica-se
ao usuario a adequagdo arquitetonica por meio de revestimento especifico.

WC: Piso Ceramico.

4.6 FORROS

Circulagdo: Em placa de fibra mineral na cor branca de 625 x 1250 x 15 mm, fixados com perfil “T”
invertido em aluminio pintado de branco.

Méddulos: 12 Pavimento ndo a obrigatoriedade de instalagdo e 22 Pavimento instalagcdo é obrigatéria.

4.7 BANHEIROS
Lougas sanitarias: de 12 linha na cor branca. Os lavatdrios sdo de embutir e bacias sdo convencionais.
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Metais: de 12 linha, torneiras de pressdo de mesa com acabamento cromado, ducha manual higiénica com
gatilho e acabamento de registros de gaveta cromado.

Revestimento: Ceramico no piso e nas paredes.

Forro: em réguas de PVC, na cor branca.

CAPITULO 5 - USO E MANUTENGAO DA UNIDADE
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A conservacdo da unidade por longo prazo depende do correto uso e manutencdo dos seus componentes. A
seguir estdo apresentadas recomendacgdes referentes aos seus componentes construtivos mais importantes.

5.1 ESTRUTURA

As lajes foram calculadas e construidas para receber até 250 kg/m? de sobrecarga, no pavimento térreo, e 500
kg/m? no pavimento superior.

E proibido sobrecarregar as lajes acima do valor especificado no calculo estrutural e ndo fixar, cortar qualquer
elemento estrutural em concreto armado.

5.2 ALVENARIA/PAREDES INTERNAS DAS SALAS

Do mesmo modo que as paredes de fechamento dos mddulos, as paredes internas das salas deverao ser
executadas com painéis de gesso acartonado (drywall).

E proibida a utilizacdo de outro tipo construtivo (blocos ceramicos ou de concreto).

Qualquer modificagdo nas paredes existentes devera ser autorizada, por escrito, pelo Parque Tecnoldgico.

5.3 IMPERMEABILIZACAO

Pelas caracteristicas técnicas especificas das impermeabilizagdes feitas no prédio, recomendam-se cuidados
especiais por ocasido de alteragdes que possam influir nas condi¢cGes de permeabilidade das superficies
tratadas.

As “dreas molhadas” das unidades sdo assim chamadas porque estdo sujeitas a lavagem. Estas areas
receberam pisos ceramicos rejuntados e caimento em direcdo ao ralo existente no local. Desta forma, evita-
se 0 acumulo de agua no piso.

Nota: Em caso de perfuracio da camada de impermeabilizagao, havera a necessidade da sua completa
recomposicao.

5.4 PORTAS E JANELAS

As portas de entrada das salas deverao respeitar o vao deixado para a instalacdao de 1,80 x 2,10 m, deverao ser
de vidro transparente laminado de 10 mm, com sistema de mola e puxadores tubulares em formato H de
aluminio, com comprimento de 30 cm. As portas poderao ser adesivadas, com os logotipos das empresas com
vinil adesivo laminado jateado (padrdo linha 3M).

Novas portas e janelas s6 poderado ser instaladas nas paredes internas das salas.

Nota: E proibido a mudanga da localizagdo da porta de entrada, realizar aberturas de portas e janelas nas
paredes externas (paredes limitrofes) e nas paredes de fechamento dos médulos, exce¢dao a abertura de
visor.

5.5 VISOR
E permitida a instalagdo de visor nas paredes frontal da sala (corredor de circulag3o), e que serdo liberadas
apods aprovacao do projeto arquitetonico.

Nota: Os visores deverao ser padronizados, tendo a altura de 0,90 metros e o comprimento de 25% da
metragem da parede existente, descontando o vao de porta.
Exemplo: Salas de 190 metros (9,80 — 1,80) * 0,25 = 2 metros
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5.6 REPARO NO INTERIOR DA PAREDE

A seguir as etapas para realizacdao de reparos no interior da parede drywall:

1) Abrir um vao retangular na area a ser reparada cortando o painel com um estilete, tendo cuidado para que
as pecas estruturais ndo sejam danificadas;

2) Executar o reparo (troca de conexdo hidraulica, elétrica, etc.)

3) Apds o servico de manutengdo, preparar a area para o fechamento: aparafusar pedacos de perfis metalicos
montantes em a¢o em torno da abertura com espagamento maximo de 30 cm.

4) Cortar um pedaco de painel do mesmo tamanho do pedaco retirado.

5) Parafusar o pedaco de painel nos montantes ou conectores previstos para esta finalidade.

6) Efetuar o acabamento:

a. Apliqgue uma demado de massa de rejunte, especifica para painéisDrywall, com uma espatula, sobre
as emendas.

b. Aplique a fita de papel micro perfurada, eliminando a possibilidade de fissuracao aparente. Afita
deve ser embebida em massa especifica para tratamento de juntas e pressionada levemente até
atingir um ponto ideal de suavizacdo.

c. Aplique outra demao de massa de rejunte sobre a fita e deixe secar, lixe e limpe.

5.7 PINTURA (PAREDE INTERNA)

1) Aplique um selador compativel com a tinta a ser aplicada sobre toda a superficie, para equilibrar o grau de
absorcdo do cartdo e da massa e permitir que a tinta tenha melhor desempenho, recobrindo a area
uniformemente.

2) Pinte, seguindo as instrucdes do fabricante da tinta. A repintura de uma superficie ja pintada dispensa o uso
de selador, bastando seguir as recomendacgdes dos fabricantes de tintas.

5.8 ENTULHOS E LIMPEZADA OBRA

E responsabilidade da empresa residente, fiscalizar sua contratada com vistas a limpeza diaria da obra e dos
locais de circulagdo, assim como a remocao de entulho e lixo que venha acumular-se no local.

De acordo com as normas municipais para acondicionamento e descarte, ndo é permitido a sua queima.
Poderao ser utilizadas cagambas. O local de estacionamento devera ser previamente autorizado pelo Parque.

5.9 DICAS E RECOMENDAGOES

Cuidado ao perfurar as paredes para fixar elementos, pois no local pode existir instalagdes hidraulicas e
elétricas.

A colocagdo de suporte nas paredes de drywall é possivel se utilizado os perfis estruturais como apoio. Utilize
sempre mao de obra especializada para este fim. As paredes podem receber qualquer tipo de acabamento:
pintura latex ou acrilicas, papel de parede, laminado melaminico, etc. No caso de colagem de revestimentos
ceramicos sobre as paredes, utilizar argamassa colante flexivel.

A limpeza das paredes executadas com drywall depende do tipo acabamento aplicado. Pode-se utilizar esponja
com detergente, alcool, etc.

5.10 INSTALACOES HIDROSSANITARIAS E DE PREVENCAO DE INCENDIOS

12

www.pqtec.org.br | +55 (12) 3878-9500 | Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 - Distrito de Eugenio de Melo | CEP 12247-016 | S&o José dos Campos - SP - Brasil

1111 T



PARQUE
TECNOLOGICO

Sao José dos Campos

’ NO BORDERS FORINNOVATION

O bico de sprinkler se rompe quando a temperatura ambiente chega a 68°C. Neste caso haverd um
espargimento de agua no ambiente, com o objetivo de controlar o incéndio. Caso o bico seja acionado
indevidamente, o locatdrio devera recorrer a drea de manutencdo do Parque Tecnoldgico para o fechamento
da vélvula de governo localizada no corredor do pavimento.

Os bicos ndo poderdo ser obstruidos por méveis ou equipamentos (1 metro abaixo) e ndo deverao estar
proximos a fontes geradoras de calor.

E interessante instalar ponto de dreno a nova linha, visando uma possivel manuteng3o.

A empresa residente fica responsavel em manter-se consonante as normas e instrugdes técnicas vigentes do
Corpo de Bombeiros do Estado de Sdo Paulo, bem como efetuar as manutencdes e avaliagGes periddicas nelas
citadas.

5.11 INSTALAGAO DE ESGOTO
Para prevenir entupimentos ou mesmo desentupir pias e lavatérios, use apenas o desentupidor de borracha;
nunca utilize materiais a base de soda caustica, arames ou ferramentas nao apropriadas.

5.12 INSTALACOES DE GAS
E proibida a instalagdo de gés (GLP ou Natural) nas instalagdes da sala

5.13 VIDROS

Movimentar as folhas das janelas e portas com suavidade, sem forga-las para evitar quebra de vidros. Evite
pancadas ou batidas na sua superficie que possam causar trincas ou fissuras.

Para manutencdo, limpar com agua e sabdo e secar com flanela macia seca. Para remover marcas de dedos e
gorduras, utilizar pano embebido em alcool e, apds, flanela macia seca.

5.14 PINTURA

Evitar tocar as paredes com maos e pés.

Manter a unidade bem ventilada para evitar mofo na pintura.

Para manutencao, limpar com pano branco umedecido, com movimentos suaves evitando o rompimento do
filme superficial da pintura.

Nao utilizar para limpeza alcool, detergentes, removedores em geral, acidos e amoniacos.

5.15 FORROS EM PLACAS DE FIBRA MINERAL

Para instalagdo dos forros modulados em placas de fibra mineral: Acima das placas estdo localizadas as
instalacGes da unidade. Para a instalagdo das luminadrias, remova uma placa, localize os fios elétricos e proceda
a ligacdo dos fios com a luminaria, recolocando a placa.

Os forros de placas fibra mineral, rebaixados, ndo tém capacidade de suporte de materiais pesados, desta
forma, deve-se evitar pendurar objetos neles. A colocagdo de cortinas e outros elementos poderdo ser feita
apenas se forem instalados suportes fixados diretamente na laje de concreto.

Evitar o contato direto com agua.

Para manutencao, limpar suas superficies com os mesmos procedimentos das paredes com pintura.
CAPITULO 6 - MODIFICAGOES E REFORMAS
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6.1 OBRAS E REFORMAS

A montagem da sala devera obedecer ao projeto executivo previamente aprovado.

O Parque Tecnoldgico se reserva ao direito de fiscalizar a execugdo do projeto e ao final da obra, efetuard a
inspecao final.

PREMISSAS:

1) Caso acontecam alteracGes no decorrer das instalacdes, o departamento de engenharia do Parque deve
ser comunicado antes da execug¢do dos servigos.

2) O horério das obras devera ocorrer as 8:00 h 4s 17:00 h de segunda a sexta-feira.

Em caso de necessidades do uso de rompedores, marteletes ou outros equipamentos que possam gerar ruidos
excessivos, 0 mesmo devera ter autorizagdo prévia do Parque Tecnolégico, podendo a atividade ser liberada
apenas aos finais de semana.

IMPORTANTE:

Nenhuma demoligdo podera atingir os elementos estruturais do edificio (vigas, lajes, pilares), sob pena de
comprometimento da estabilidade da construgdo. Quaisquer demoli¢Ges e acréscimos de alvenarias, armadrios,
instalacGes de novos equipamentos, fora dos projetos originais da construgdo, somente deverdo ser
executados com prévia consulta aos projetos executivos, a fim de evitar danos as instalagbes embutidas
(hidrdulica, elétrica, telefonia).

N3o se deve acrescer as lajes da estrutura de concreto armado, sobrecargas além da sobrecarga prevista.
Ndo permita que os contratados, para a realizagdo das reformas, acumulem o entulho da obra no piso do
maodulo ou das dreas comuns, pois as condi¢des estruturais do local podem ndo suportar o excesso de peso.

CAPITULO 7 - FIXAGCOES DE OBJETOS NAS PAREDES
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Neste capitulo os proprietarios ou usudrios do imdvel sdo alertados sobre a importancia dos cuidados nas
perfuragdes nas paredes para fixacdo de armarios, quadros, suportes e outros.

A atencdo deve ser redobrada, principalmente préoximo dos banheiros , onde ha maior concentracdo de
tubulagGes hidrossanitarias (dgua e esgoto), devido ao risco de vazamentos, muitas vezes de dificil e custoso
reparo.

As paredes entre a unidade e as dreas de circulagdo comum requerem atengao e cuidados especiais. Deve ser
evitado furacGes muito proximas aos quadros de luz e nos alinhamentos de interruptores e tomadas, para nao
causar acidentes elétricos.

Para fixar ou pendurar qualquer objeto ou acessdrio, sempre faga uso de furadeira e buchas plasticas com
parafusos em paredes de alvenaria e buchas de expansdo nas paredes drywall.

IMPORTANTE:
Consulte os projetos de arquitetura, estrutura, plantas e esquemas de instalagdes de sua unidade antes de
perfurar qualquer parede.

7.1 FIXACOES DE OBJETOS NAS PAREDES DE GESSO ACARTONADO (Drywall)
Para fixacdao de quaisquer objetos, devem ser utilizadas pegas adequadas para suportar seu peso e os esforgos
decorrentes de sua manipulagdo.

CARGAS DE USO DE ATE 10 Kg
Quadro, espelho com moldura, pequeno, trilho para arandela, saboneteira, etc. Utilizar ganchos ou buchas de
Expansdo do tipo “leve”.

CARGAS DE USO DE ATE 30 Kg
Armario, cortina, extintores de incéndio, eletrodomésticos de pequenoporte, etc. Utilizar buchas de expansao
do tipo “pesado”.

/"\j'-“" 4

N, 4

Elementos a serem fixados, com profundidade superior de 10 cm.

BUCHA DE NYLON DE EXPANSAC BUCHA DE MOLA

CARGAS PONTUAIS ATE 10 Kg
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Sdo as cargas concentradas em um ponto de fixagdo ou sobre uma pequena superficie: quadro, prateleira,
suporte de planta, etc.

Utilizar ganchos ou buchas de expansao do tipo “pesado”.

E recomendavel que um objeto afastado 30 cm da parede ndo ultrapasse uma carta de 10 Kg.

CARGAS DISTRIBUIDAS DE ATE 20 Kg

Sdo as cargas que se distribuem sobre uma mesma linha de fixacdo: elementos de cozinha, armario de
banheiro, etc. Utilizar buchas de expansdo do tipo “pesado”. E recomendével que um mével de 40cm de
espessura ndo ultrapasse uma carga de 20Kg.

3
O
10 kg
Carga de ruptura = 25 kg Carga de r’;;‘:ruru = 60kg
Carga de uso = 10 kg Carga de uso = 20 kg

Fixacdo de objetos utilizando reforgos incorporados a estrutura da parede drywall.

Para fixacdo de TV em suporte proprio (girovisdao), armarios ou outros elementos pesados deverdao ser
executados um reforco em madeira protegida contra cupins e autoclavada, instalado e fixado entre os perfis
metalicos existentes no interior da parede drywall.

..........

CARGAS ENTRE 10 Kg E 50 Kg
Prateleira, armario de cozinha, vitrine, lavatdrio e tanque com coluna, micro-ondas, etc. Fixe o objeto no
reforco de madeira previamente instalado entre os perfis.

CARGAS SUPERIORES A 50 Kg

Lavatdrio e sanitario suspenso, bancada de cozinha (inclusive granito), suporte de TV, etc. Fixe o objeto no
reforco de madeira previamente instalado entre os perfis.
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Fixagao tipo 1
1) Perfure o Painel
2) Introduza a bucha no furo previamente executado

3) Insira o parafuso e aperte com uma chave de fenda
4) As abas da bucha se expandirdo automaticamente

Fixagao tipo 2
1) Perfure o painel e introduza a bucha

2) Puxe as hastes plasticas e empurre o anel até seu encaixe Cx - :I
.. g
3) Quebre as hastes plasticas |

4) Execute normalmente o aparafusamento. ?
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CAPITULO 8 - PROCEDIMENTOS EM CASO DE INCENDIO
Em caso de incéndio devem ser observadas as recomendacdes a seguir:

8.1 ALARME GERAL
Ao primeiro indicio de incéndio, transmita a informagao a Administragdo e chame imediatamente o Corpo de
Bombeiros.

8.2 COMBATE AO FOGO

Desligue a chave elétrica geral do quadro elétrico, em caso de curto-circuito.

Procure impedir a propagacdo do fogo combatendo as chamas no estdgio inicial.

Utilize os equipamentos de combate ao fogo disponivel nas areas comuns do edificio, como hidrantes e
extintores.

O prédio possui rede de sprinklers (chuveiros) automaticos ligados a um sistema hidraulico pressurizado.

Na insuficiéncia destes equipamentos, procure abafar as chamas com cortinas ou toalhas molhadas.

8.3 EVACUACAO DO EDIFiCIO

Ndo sendo possivel eliminar o fogo, abandone o edificio rapidamente, pelas escadas de emergéncia. Nao utilize
o elevador como meio de escape.

Ao sair feche todas as portas atras de si, sem, entretanto, tranca-las.

N3do sendo possivel abandonar o edificio pelas escadas, permaneca no pavimento em que se encontra,
aguardando a chegada do Corpo de Bombeiros.

Ao perceber um incéndio, ndo se altere, estando num local de reunido.

Acate as normas de prevencgao e evite acidentes.

Trate de sair pelas portas principais ou de emergéncia, de maneira rapida, em ordem, sem gritos nem correrias.

8.4 EQUIPAMENTOS CONTRA INCENDIO

O prédio estd dotado do Sistema de Prevengdo Contra Incéndio e Panico exigido pelo Corpo de Bombeiros da
Policia Militar do Estado de S3o Paulo (CB PMESP), ao qual foi submetido e aprovado o projeto especifico.
Fazem parte do Sistema de Prevengao Contra Incéndio e Panico os seguintes acessodrios e equipamentos:

e Caixas de hidrantes em todos os pavimentos, equipadas com mangueira, registro e esguicho;

* Extintores de Agua, P Quimico e CO2 em diversas dependéncias do prédio;

* Rede de Sprinklers — sistema pressurizado interligando as Casas de Bombas de Incéndio.
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8.5 USO DOS EXTINTORES DE INCENDIO

Existem diversos tipos de extintores de incéndio, cada um destina-se a apagar determinado tipo de

fogo.
TIPOS DE EXTINTORES
TIPO DE COMBUSTIVEL AGUA PRESSURIZADA PO QUIMICO GAS CARBONICO
AG PQS co’
A . .
Mateniais inflamdvels comuns, madeiras, SIM NAO NAO

carpetes, cortinas, papéis, vidros

B
Liguidos inflamdveis : tintas, gasclinas, NAO SIM SiM
dleos
(=}
Equipamentos elétricos: elevadores, NAO NAO SIM

quadros elétricos, inter-ruptores, toma-
das, aparelhos elétricos

PRINCIPIO Resfriomento Abafamento Resfriamento &
UTILIZADO Abafomento
Abrir a vdlvula do Aperfar o gafilho & Retirar a trava de
FORMA DE alindro de gds, ou direcionar para seguranga, apertar o
OPERACAO através de sistema de o fogo. gatilho e direcionar
percussdo. para o fogo.

8.6 TELEFONES DE EMERGENCIA

Ramal de emergéncia do Parque Tecnoldgico - 9555
Corpo de Bombeiros — 193
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CAPITULO 1 - INTRODUGAO

1.3 A quem se dirige este Manual?
Este manual é dirigido as empresas que ocupam ou irdo ocupar os médulos do edificio denominado Centro
Empresarial IV (CEIV). A essas empresas atribui-se a denominagdo de “Empresa Residente”.

1.4 Qual o objetivo do Manual?

As informacdes contidas neste manual objetiva fornecer, a “Empresa Residente”, dados técnicos sobre a
edificagdo, para permitir a correta ocupacao e aproveitamento do espaco.

Objetiva também orientar os usudrios para a realizacdo das atividades de manutencdo, prevenir a ocorréncia
de falhas e acidentes decorrentes de uso inadequado, contribuir para o aumento de sua durabilidade,
possibilitando proteger e valorizar o patrimonio.
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CAPITULO 2 - INFORMAGCOES PRELIMINARES

2.1 Onde se localiza o CE IV?

Parque Tecnolégico - Sdo José dos Campos
Estrada Doutor Altino Bondensan N2 500
Distrito de Eugenio de Melo

CEP 12247-016 - S3o José Dos Campos - SP

2.2 Como é constituido?

2.2.1 Area construida

v Area total: 7.834,00 m?
v Pavimento Térreo: 4.425,00 m?
4 Pavimento Superior: 3.409,00 m?

2.2.2 Mddulos para ocupagido de empresas
v Pavimento Térreo: 09 mddulos
4 Pavimento Superior: 14 mddulos

2.2.3 Areas de uso coletivo

v 01 recepgdo/entrada social

v 03 salas de reunides

v 03 sanitarios de uso comum

4 02 patios de estacionamento com vagas para os residentes e visitantes

2.2.4 Areas de Servigo
4 02 depdsitos de materiais de limpeza (DML)
v 02 salas técnicas

2.1.5 Dados técnicos
v Responsavel técnico execugdo da Obra: Eng. Welber Alves
v Responsavel técnico projeto arquitetonico: Arg. Marcelo Teixeira
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CAPITULO 3 - CONFIGURACAO DO MODULO

Neste capitulo sdo informados os procedimentos relativos ao recebimento do médulo e as ligacdes das
instalacGes de dgua, esgoto, energia elétrica, dados e voz, ventilagdo e ar condicionado.

3.1 CONFIGURAGAO DO MODULO

Os médulos originalmente possuem configuragdo bdsica composta de paredes externas, piso e pontos de
interligacdo ou acesso aos sistemas prediais de: agua fria, esgoto, elétrica, rede de dados e voz, rede de dgua
para chuveiros automaticos, dgua gelada para ar condicionado e ventilacdo para captacao de ar externo.
Cabe a “Empresa Residente” o complemento das instalacGes de acordo com as caracteristicas de sua
atividade compreendendo: layout, arquitetura funcional e decorativa e interligacdo aos sistemas prediais.

3.2 INSTALAGAO PREDIAL

3.2.1 AGUA FRIA

O ponto de interligacdo a rede de agua limpa, ndo potdvel, para uso geral, lavatdrios, pias e tanques.
Responsabilidade da empresa: a interligagdo a rede de agua fria existente e a distribuicdo interna
conforme sua necessidade.

3.2.2 ESGOTO

O ponto de acesso a rede de esgoto de agua servidas, pode ser utilizado para escoamento de tanques, pias e
lavatdrios.

Responsabilidade da empresa: a interligacdo a rede de esgoto existente e a distribuicao interna conforme
sua necessidade.

Nota: Proibido utilizar para ligacao de vasos sanitarios ou mictdrios, gorduras, descartes de liquidos com
residuos sélidos ou contaminados por produtos quimicos de qualquer natureza.

3.2.3 ELETRICA

A cada mddulo é provido de cabeamento elétrico pré-dimensionado conforme a area e a demanda elétrica
estimada. A alimentacdo elétrica é fornecida com tensdo 380V, trifasico, 60Hz, com carga estimada entre 30
e 50kVA, para cada mddulo, devendo ser aprovado pela equipe de engenharia do Parque Tecnoldgico.
Responsabilidade da empresa: a instalagdao do quadro de iluminagao, forga e circuitos elétricos, deve ser
dimensionada de acordo com as caracteristicas funcionais do projeto arquitetonico, limitado pela
capacidade elétrica disponivel e em conformidade com normas técnicas aplicaveis.

3.2.4 REDE DE DADOS E VOZ

Cada maddulo é provido de no minimo 10 pares de par metalico para voz (telefonia) e 4 vias de 2 pares de
fibra dptica tipo multimodo para dados, entregues em um quadro embutido de PVC (40 x 40 cm), interligado
ao sistema central de dados e voz.

Responsabilidade da empresa: a distribuicio interna, devendo ser dimensionada de acordo com as
caracteristicas funcionais do projeto arquitetonico e com normas técnicas aplicaveis.

Nota: Os provedores de acesso a internet e servigo de telefonia deverdo ser contratados pelo usuario.
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3.2.5 REDE DE AGUA PARA CHUVEIROS AUTOMATICOS (SPRINKLERS)

Cada médulo é provido de rede de chuveiros automaticos (sprinklers), conforme norma do CB PMESP,
dimensionada de acordo com a area de cada unidade. O sistema compreende as tubula¢des e bicos de
sprinklers situadas junto a laje no pavimento térreo e no nivel do telhado no superior. A rede encontra-se
com dagua pressurizada e pronta para uso.

Responsabilidade da empresa: as instalagdes existentes deverao ser completadas a fim de adequar a rede
ao novo layout de ocupacao da sala. Para tanto a rede de sprinklers é provida de um ramal com valvula
esfera para cada moédulo a partir de onde devera ocorrer o complemento da rede de chuveiros
automaticos, no nivel dos forros.

Sera necessdrio apresentar projeto de protecdo de combate a incéndio, projeto executivo e
a aprovacdo junto ao Corpo de Bombeiros, sendo complementagio do projeto PT n2117/12.

3.2.7 VENTILACAO PARA CAPTACAO DE AR EXTERNO

Ponto de interligacdo aos dutos de captacdo de ar externo para sistema ventilagdo do mddulo.
Responsabilidade da empresa: a instalagdo de ventiladores dimensionados de acordo com as
caracteristicas funcionais do projeto arquitetonico em conformidade com normas técnicas aplicaveis.

3.2.7 AR CONDICIONADO

Ha um disjuntor geral para cada médulo junto a sala técnica elétrica do Parque Tecnoldgico. A infraestrutura
para encaminhamento elétrico entre a sala citada e o mddulo em questdo encontra-se instalado. As
condensadoras deverdo ser instaladas nas areas técnicas préprias para tal finalidade, podendo ser nas
platibandas laterais ou sobre a laje técnica ao lado da edificagdo, em suportes apropriados.
Responsabilidade da empresa: a instalagao equipamentos de ar condicionado dimensionados de acordo
com as caracteristicas funcionais do projeto arquitetonico em conformidade com normas técnicas
aplicaveis.

3.3 VISTORIA E RECEBIMENTO DOS MODULOS

A vistoria precede a entrega do mddulo e é realizada pelas partes: Empresa e Parque Tecnoldgico.

A vistoria visa confirmar as condi¢des de recebimento do mdédulo que possui os pontos de interligacdo ou
acesso aos sistemas prediais necessarios a montagem da sala.

Os pontos devem estar em perfeitas condi¢cdes de utilizacdo e de acordo com especificagGes técnicas e
normas aplicaveis.

Havendo consenso em relagao a conformidade das instalagées do mddulo, as partes firmam o documento de
vistoria. Eventuais inconformidades sdo corrigidas e nova vistoria é realizada.

3.4 PROJETO EXECUTIVO

E de responsabilidade da empresa residente o fornecimento ao Parque Tecnoldgico, do projeto executivo
antes do inicio da montagem da sala.

O projeto deve compreender: arquitetura, agua e esgoto, sistema elétrico, sistema de dados e voz, sistema
de prevengdo e combate a incéndio, ar condicionado e ventilagao.

Deve ser fornecido plotado (duas vias) e em arquivo digital com extensdo DWG e PDF.
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O projeto serd analisado pela equipe de engenharia do Parque com prazo variando de 5 a 15 dias Uteis
dependendo da complexidade das instalacdes. Todos os arquivos deverdao ser acompanhados de ART ou RRT
do responsavel técnico.

Os projetos referentes ao sistema de prevencao e combate a incéndio deverdo ser protocolados, apds
deferimento interno, junto ao Corpo de Bombeiros, em uma FAT anexa aos projetos do Parque Tecnoldgico
presentes na corporagdo.

Por uma exigéncia do CB PMESP, apds a execucdo da obra, devera ser emitido um laudo simples juntamente
com ART, atestando a perfeita instalacdo do sistema elétrico do ambiente. O modelo do documento, que
deverd ser encaminhado ao Parque Tecnoldgico, encontra-se na IT 41 — Inspecdo visual em instalagoes
elétricas de baixa tensdo, dado como Anexo A — Atestado de conformidade da instalacdo elétrica.

3.5 MONTAGENS DA SALA
A montagem da sala devera obedecer ao projeto executivo previamente aprovado. O Parque Tecnoldgico se
reserva o direito de fiscalizar a execucdo do projeto, e ao final da obra efetuar a inspecdo final.
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CAPITULO 4 - CARACTERISTICA TECNICA E ESPECIFICAGAO DE MATERIAIS

O empreendimento foi construido dentro das normas e recomendacdes do Cddigo de obras do municipio de
Sao José dos Campos, da associacdo Brasileira de normas técnicas (ABNT), do Corpo de Bombeiros da Policia
Militar do Estado de Sdo Paulo (CB PMESP), e das Concessiondrias de Servicos publicos, obedecendo
estritamente as especificacdes dos projetos e memoriais descritivos.

4.1 ESTRUTURA PREDIAL

O edificio Centro Empresarial IV foi construido em estrutura de concreto pré-moldado e metilica.

As fundages sdao em concreto armado, conforme projeto executivo de fundacgGes, desenvolvido com base na
sondagem e nos esforgos das estruturas moldadas “in loco”.

4.2 COBERTURA

A cobertura é construida em estrutura metdlica e telhas metalicas em aco. Divide-se em cobertura
constituida de estrutura metalica convencional com telhas trapezoidais e cobertura da cupula, constituida de
estrutura espacial e telha ondulada.

4.3 PAREDES

As paredes externas do edificio sdo construidas em painéis pré-moldados.

As paredes de fechamento dos mddulos sdo construidas pelo sistema drywall, este consiste em chapas
estruturadas de gesso acartonado, parafusadas em estruturas de ago galvanizado, recebem argamassa e
massa corrida. Todas as paredes recebem acabamento externo (dreas comuns) em pintura com latex acrilico,
com espessura de 14 cm. Esta forma construtiva proporciona uma série de vantagens, entre as quais a
passagem de instalagdes elétricas e hidraulicas em seu espaco interno entre chapas, com espessuras
conforme indicado no projeto de arquitetura.

As paredes dos banheiros sdo de alvenaria em bloco de cimento e com revestimento ceramico.

Nota: Proibido modificagGes nas paredes externas.

4.4 JANELAS EXTERNAS
Pavimento térreo: Esquadrias em aluminio anodizado na cor preta e vidros laminados na cor azul.

4.5 PISOS

Circulagdo e Salas: Cimento acabamento liso, polido e com juntas de dilatagdo. Podendo apresentar
varia¢Oes de tonalidade, nivelamento de placas, e itens que comprometam esteticamente o ambiente. Onde
indica-se ao usudrio a adequacgdo arquiteténica por meio de revestimento especifico.

WC: Piso Ceramico.

4.6 FORROS
Circulagdo: Em placa de fibra mineral na cor branca de 625 x 1250 x 15 mm, fixados com perfil “T” invertido
em aluminio pintado de branco.
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Mddulos: 12 pavimento ndo ha obrigatoriedade de instalacdo, ja no 22 a instalagdo é obrigatdria. Sendo
esses instalados com sustentacdo especifica, sem comprometimento de sobrecarga a estrutura e cobertura
da edificagdo.

4.7 BANHEIROS

Lougas sanitarias: De 12 linha, na cor branca. Os lavatdrios sdo de embutir e bacias sdo convencionais.
Metais: De 12 linha, torneiras de pressdo tipo mesa com acabamento cromado, ducha manual higiénica com
gatilho e acabamento de registros de gaveta cromado.

Revestimento: Ceramico no piso e nas paredes.

Forro: Em réguas de PVC, na cor branca.

10
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CAPITULO 5 - USO E MANUTENGAO DA UNIDADE

A conservacdo da unidade por longo prazo depende do correto uso e manutengao dos seus componentes. A
seguir estdo apresentadas recomendac@es referentes aos seus componentes construtivos mais importantes.

5.1 ESTRUTURA

A laje e o piso foram calculados e construidos para receberem até 500 kg/m? de sobrecarga.

E proibido sobrecarregar as lajes acima do valor especificado no célculo estrutural. N3o fixar ou cortar
qualguer elemento estrutural em concreto armado ou metal.

5.2 ALVENARIA/PAREDES INTERNAS DAS SALAS

Do mesmo modo das paredes de fechamento dos mddulos, as paredes internas das salas deverdo ser
executadas com painéis de gesso acartonado (drywall).

E proibida a utilizacdo de outro tipo construtivo (blocos cerdmicos ou de concreto).

Qualquer modificagdo nas paredes existentes devera ser autorizada, por escrito, pelo Parque Tecnoldgico.

5.3 IMPERMEABILIZACAO

Pelas caracteristicas técnicas especificas das impermeabilizagdes feitas no prédio, recomendam-se cuidados
especiais por ocasido de alteragdes que possam influir nas condi¢cGes de permeabilidade das superficies
tratadas.

As “dreas molhadas” das unidades sdo assim chamadas porque estdo sujeitas a lavagem. Estas areas
receberam pisos ceramicos rejuntados e caimento em direcdo ao ralo existente no local. Desta forma, evita-
se 0 acumulo de dgua no piso.

Nota: Em caso de perfuracio da camada de impermeabilizagdo, havera a necessidade da sua completa
recomposicdo. O mesmo é aplicavel a laje técnica.

5.4 PORTAS E JANELAS

As portas de entrada das salas deverdo respeitar o vao deixado para a instalagdo de 1,80 x 2,10 m, deverdo
ser de vidro transparente laminado de 10 mm, com sistema de mola e puxadores tubulares em formato H de
aluminio, com comprimento de 30 cm. As portas poderdo ser adesivadas, com os logotipos das empresas em
vinil adesivo laminado jateado (padrao linha 3M).

Novas portas e janelas s6 poderao ser instaladas nas paredes internas das salas.

Nota: E proibido a mudanga da localizagdo da porta de entrada, realizar aberturas de portas e janelas nas
paredes externas (paredes limitrofes) e nas paredes de fechamento dos mdédulos, exce¢do a abertura de
visor.

5.5 VISOR

E permitida a instalagdo de visor nas paredes frontal da sala (corredor de circulagdo), onde ha liberagdo apés
aprovacdo do projeto arquitetonico.

Nota: Os visores deverdao ser padronizados, tendo a altura de 0,90 metros e o comprimento de 25% da
metragem da parede existente, descontando o vao de porta.

Exemplo: Salas de 190 metros (9,80 — 1,80) * 0,25 = 2 metros.
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5.6 REPARO NO INTERIOR DA PAREDE

A seguir as etapas para realizacao de reparos no interior da parede drywall:

1) Abrir um vao retangular na area a ser reparada cortando o painel com um estilete, tendo cuidado para
gue as pecas estruturais ndo sejam danificadas;

2) Executar o reparo (troca de conexao hidrdulica, elétrica, etc.)

3) Apds o servico de manutencdo, preparar a area para o fechamento: aparafusar pedacos de perfis
metalicos montantes em aco em torno da abertura com espagcamento maximo de 30 cm.

4) Cortar um pedaco de painel do mesmo tamanho do pedaco retirado.

5) Parafusar o pedaco de painel nos montantes ou conectores previstos para esta finalidade.

6) Efetuar o acabamento:

a. Apliqgue uma demdo de massa de rejunte, especifica para painéis Drywall, com uma espatula,
sobre as emendas.

b. Aplique a fita de papel micro-perfurada, eliminando a possibilidade de fissuracdo aparente. A fita
deve ser embebida em massa especifica para tratamento de juntas e pressionada levemente até
atingir um ponto ideal de suavizacao.

c. Aplique outra demdo de massa de rejunte sobre a fita e deixe secar, lixe e limpe.

5.7 PINTURA (PAREDE INTERNA)

1) Aplique um selador compativel com a tinta a ser aplicada sobre toda a superficie, para equilibrar o grau de
absor¢do do cartdo e da massa e permitir que a tinta tenha melhor desempenho, recobrindo a area
uniformemente.

2) Pinte, seguindo as instru¢des do fabricante da tinta. A repintura de uma superficie ja pintada dispensa o
uso de selador, bastando seguir as recomendagbes dos fabricantes de tintas.

5.8 ENTULHOS E LIMPEZADA OBRA

E responsabilidade da empresa residente, fiscalizar sua contratada com vistas a limpeza diaria da obra e dos
locais de circulacdo, assim como a remocdo de entulho e lixo que venha acumular-se no local.

De acordo com as normas municipais para acondicionamento e descarte, ndo é permitido a sua queima.
Poderdo ser utilizadas cagambas. O local de estacionamento devera ser previamente autorizado pelo Parque.

5.9 DICAS E RECOMENDAGOES

Cuidado ao perfurar as paredes para fixar elementos, pois no local pode existir instalagdes hidraulicas e
elétricas.

A colocagdo de suporte nas paredes de drywall é possivel se utilizado os perfis estruturais como apoio. Utilize
sempre mao de obra especializada para este fim. As paredes podem receber qualquer tipo de acabamento:
pintura latex ou acrilicas, papel de parede, laminado melaminico, etc. No caso de colagem de revestimentos
ceramicos sobre as paredes, utilizar argamassa colante flexivel.

A limpeza das paredes executadas com drywall depende do tipo acabamento aplicado. Pode-se utilizar
esponja com detergente, alcool, etc.
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5.10 INSTALACOES DE PREVENGCAO E COMBATE A INCENCIDIO

O bico de sprinkler se rompe quando a temperatura ambiente chega a 68°C. Neste caso haverd um
espargimento de dgua no ambiente, com o objetivo de controlar o incéndio. Caso o bico seja acionado
indevidamente, o locatario devera recorrer a drea de manutencdo do Parque Tecnoldgico para o fechamento
da vdlvula de governo localizada no corredor do pavimento.

Os bicos ndo poderdo ser obstruidos por méveis ou equipamentos (1 metro abaixo) e ndo deverdo estar
proximos a fontes geradoras de calor.

E interessante instalar ponto de dreno a nova linha, visando uma possivel manutenc3o.

A empresa residente fica responsavel em manter-se consonante as normas e instrugdes técnicas vigentes do
Corpo de Bombeiros do Estado de Sdo Paulo, bem como efetuar as manutencGes e avaliagGes periddicas
nelas citadas.

5.11 INSTALACAO DE ESGOTO
Para prevenir entupimentos ou mesmo desentupir pias e lavatdrios, use apenas o desentupidor de borracha;
nunca utilize materiais a base de soda caustica, arames ou ferramentas ndo apropriadas.

5.12 INSTALACOES DE GAS
E proibida a instalagdo de gas (GLP ou Natural) nas instalagdes da sala.

5.13 VIDROS

Movimentar as folhas das janelas e portas com suavidade, sem forcd-las para evitar quebra de vidros. Evite
pancadas ou batidas na sua superficie que possam causar trincas ou fissuras.

Para manutengao, limpar com agua e sabdo e secar com flanela macia seca. Para remover marcas de dedos e
gorduras, utilizar pano embebido em alcool e, apds, flanela macia seca.

5.14 PINTURA

Evitar tocar as paredes com maos e pés.

Manter a unidade bem ventilada para evitar mofo na pintura.

Para manutencgao, limpar com pano branco umedecido, com movimentos suaves evitando o rompimento do
filme superficial da pintura.

N3do utilizar para limpeza: adlcool, detergentes, removedores em geral, dcidos e amoniacos.

5.15 FORROS EM PLACAS DE FIBRA MINERAL

Para instalagdo dos forros modulados em placas de fibra mineral. Acima das placas estdo localizadas as
instalacGes da unidade. Para a instalagdo das lumindrias, remova uma placa, localize os fios elétricos e
proceda a ligacdo dos fios com a lumindria, recolocando a placa.

Os forros de placas fibra mineral, rebaixados, ndo tém capacidade de suporte de materiais pesados, desta
forma, deve-se evitar pendurar objetos neles. A colocagdo de cortinas e outros elementos poderao ser feita
apenas se forem instalados suportes fixados diretamente na laje de concreto.

Evitar o contato direto com agua.

Para manutencao, limpar suas superficies com os mesmos procedimentos das paredes com pintura.
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CAPITULO 6 - MODIFICAGCOES E REFORMAS

6.1 OBRAS E REFORMAS

A montagem da sala devera obedecer ao projeto executivo previamente aprovado.

O Parque Tecnoldgico se reserva ao direito de fiscalizar a execucdo do projeto, e, ao término da obra, efetuar
a inspecao final.

PREMISSAS:

1) Caso acontegam alteragdes no decorrer das instalagdes, o departamento de engenharia do Parque deve
ser comunicado antes da execugdo dos servigos.

2) O horério das obras devera ocorrer as 8:00 h 4s 17:00 h, de segunda a sexta-feira.

Em caso de necessidades do uso de rompedores, marteletes ou outros equipamentos que possam gerar

ruidos excessivos ou até mesmo fortes odores, deverdo ter autorizagdo prévia do Parque Tecnoldgico para

sua execucdo, podendo a atividade ser liberada apenas aos finais de semana ou apds o hordrio comercial.

IMPORTANTE:

Nenhuma demolicdo podera atingir os elementos estruturais do edificio (vigas, lajes, pilares, paredes
periféricas), sob pena de comprometimento da estabilidade da construgdo. Quaisquer demolicbes e
acréscimos de alvenarias, armarios, instalagdes de novos equipamentos, fora dos projetos originais da
construgao, somente deverdo ser executados com prévia consulta aos projetos executivos, a fim de evitar
danos as instalagdes embutidas (hidraulica, elétrica, telefonia).

Nao se deve acrescer as lajes da estrutura de concreto armado, sobrecargas além da prevista.

Ndo permita que os contratados, para a realizagdo das reformas, acumulem o entulho da obra no piso do
madulo ou das areas comuns, pois as condi¢cdes estruturais do local podem ndo suportar o excesso de peso.
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CAPITULO 7 - FIXAGOES DE OBJETOS NAS PAREDES

Neste capitulo os proprietarios ou usudrios do imdvel sdo alertados sobre a importancia dos cuidados nas
perfuragdes nas paredes para fixacdo de armarios, quadros, suportes e outros.

A atencdo deve ser redobrada, principalmente préximo dos banheiros, onde hd maior concentracdo de
tubulagGes hidrossanitarias (agua e esgoto), devido ao risco de vazamentos, muitas vezes de dificil e oneroso
reparo.

As paredes entre a unidade e as areas de circulacdo comum requerem atencdo e cuidados especiais. Devem
ser evitadas furagdes muito préximas aos quadros de luz e nos alinhamentos de interruptores e tomadas,
para n3o causar acidentes.

Para fixar ou pendurar qualquer objeto ou acessorio, sempre faga uso de furadeira e buchas plasticas com
parafusos em paredes de alvenaria e buchas de expansao nas paredes drywall.

IMPORTANTE:
Consulte os projetos de arquitetura, estrutura, plantas e esquemas de instalagdes de sua unidade antes de
perfurar qualquer parede.

7.1 FIXAGOES DE OBJETOS NAS PAREDES DE GESSO ACARTONADO (Drywall)
Para fixacdo de quaisquer objetos, devem ser utilizadas pecas adequadas para suportar seu peso e os
esforgos decorrentes de sua manipulagao.

CARGAS DE USO DE ATE 10 Kg
Quadro, espelho com moldura, pequeno, trilho para arandela, saboneteira, etc. Utilizar ganchos ou buchas
de Expansdo do tipo “leve”.

CARGAS DE USO DE ATE 30 Kg
Armario, cortina, extintores de incéndio, eletrodomésticos de pequeno porte, etc. Utilizar buchas de
expansao do tipo “pesado”.

IR 5.

Elementos a serem fixados, com profundidade superior de 10 cm.

S R Y

SUCHA DE NYLON DE EXPANSAD BUCHA DE MOLA

15

www.pqtec.org.br | +55 (12) 3878-9500 | Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 - Distrito de Eugenio de Melo | CEP 12247-016 | Sao José dos Campos - SP - Brasil

Y111 L



PARQUE
TECNOLOGICO

Sao José dos Campos

NO BORDERS FOR INNOVATION

\
s
o

CARGAS PONTUAIS ATE 10 Kg

Sdo as cargas concentradas em um ponto de fixacdo ou sobre uma pequena superficie: quadro, prateleira,
suporte de planta, etc.

Utilizar ganchos ou buchas de expansao do tipo “pesado”.

E recomendavel que um objeto afastado 30 cm da parede n3o ultrapasse uma carga de 10 Kg.

CARGAS DISTRIBUIDAS DE ATE 20 Kg

Sdo as cargas que se distribuem sobre uma mesma linha de fixacdo: elementos de cozinha, armario de
banheiro, etc. Utilizar buchas de expansdo do tipo “pesado”. E recomendavel que um mével de 40cm de
espessura ndo ultrapasse uma carga de 20Kg.

3
y,
'
(1]
19 | 20 %@
Carga de rupturo = 25 ky Cargo de roptura = 40 kg
Corgn de wso = 10 kg Corgo de vso = 20 kg

FIXACAO DE OBJETOS UTILIZANDO REFORCOS INCORPORADOS A ESTRUTURA DA PAREDE DRYWALL

Para fixacdo de TV em suporte préprio (girovisdo), armarios ou outros elementos pesados deverdo ser
executados um reforco em madeira protegida contra cupins e autoclavada, instalado e fixado entre os perfis
metalicos existentes no interior da parede drywall.

o | e g

CARGAS ENTRE 10 Kg E 50 Kg
Prateleira, armario de cozinha, vitrine, lavatdrio e tanque com coluna, microondas, etc. Fixe o objeto no
refor¢co de madeira previamente instalado entre os perfis.

CARGAS SUPERIORES A 50 Kg

Lavatdrio e sanitario suspenso, bancada de cozinha (inclusive granito), suporte de TV, etc. Fixe o objeto no
refor¢o de madeira previamente instalado entre os perfis.
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Fixacdo tipo 1
o . = ©

1) Perfure o painel; , =
2) Introduza a bucha no furo previamente executado; / ,\ s : '1 :"
3) Insira o parafuso e aperte com uma chave de fenda; | 0 2 It | W

4) As abas da bucha se expandirdo automaticamente.

Fixagdo tipo 2
1) Perfure o painel e introduza a bucha;

2) Puxe as hastes plasticas e empurre o anel até seu encaixe; ..__.._’ = :!
3) Quebre as hastes plasticas; | - ~

4) Execute normalmente o aparafusamento. 0

17

www.pqtec.org.br | +55 (12) 3878-9500 | Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 - Distrito de Eugenio de Melo | CEP 12247-016 | Sao José dos Campos - SP - Brasil

Y111 L



TECNOLOGICO

PARQUE

Sao José dos Campos

’ NO BORDERS FOR INNOVATION

CAPITULO 8 - PROCEDIMENTOS EM CASO DE INCENDIO
Em caso de incéndio devem ser observadas as recomendagdes a seguir.

8.1 ALARME GERAL
Ao primeiro indicio de incéndio, transmita a informacdo a Administracao e chame imediatamente o Corpo de
Bombeiros.

8.2 COMBATE AO FOGO

Desligue a chave elétrica geral do quadro elétrico, em caso de curto-circuito.

Procure impedir a propagacao do fogo combatendo as chamas no estagio inicial.

Utilize os equipamentos de combate ao fogo disponiveis nas dreas comuns do edificio, como hidrantes e
extintores.

Na insuficiéncia destes equipamentos, procure abafar as chamas com cortinas ou toalhas molhadas.

O prédio possui rede de sprinklers (chuveiros) automaticos ligados a um sistema hidraulico pressurizado.

8.3 EVACUACAO DO EDIFICIO

N3do sendo possivel eliminar o fogo, abandone o edificio rapidamente, pelas escadas de emergéncia. Nao
utilize o elevador como meio de escape.

Ao sair, feche todas as portas atras de si, sem, entretanto, tranca-las.

N3do sendo possivel abandonar o edificio pelas escadas, permaneca no pavimento em que se encontra,
aguardando a chegada do Corpo de Bombeiros.

Ao perceber um incéndio, ndo se altere, estando num local de reunido.

Acate as normas de prevencgao e evite acidentes.

Trate de sair pelas portas principais ou de emergéncia, de maneira rapida, em ordem, sem gritos nem
correrias.

8.4 EQUIPAMENTOS CONTRA INCENDIO

O prédio esta dotado do Sistema de Prevencdo Contra Incéndio e Panico exigido pelo Corpo de Bombeiros da
Policia Militar do Estado de S3o Paulo (CB PMESP), ao qual foi submetido e aprovado projeto especifico.
Fazem parte do Sistema de Preveng¢do Contra Incéndio e Panico os seguintes acessoérios e equipamentos:

e Caixas de hidrantes em todos os pavimentos, equipadas com mangueira, registro e esguicho;

« Extintores de Agua, P6 Quimico e CO2 em diversas dependéncias do prédio;

¢ Rede de Sprinklers — sistema pressurizado interligado a Casa de Bombas de Incéndio.
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8.5 USO DOS EXTINTORES DE INCENDIO

Existem diversos tipos de extintores de incéndio. Cada um destina-se a apagar determinado tipo de fogo.

TIPOS DE EXTINTORES
TIPO DE COMBUSTIVEL AGUA PRESSURIZADA PO QUIMICO GAS CARBONICO
AG PQS co’
A - )
Materiais inflamdveis comuns, madeiras, SIMm NAO NAO
carpetes, cortinas, papéis, vidros
B )
Liquidos inflamdveis : fintas, gasolinas, NAO SIM SIMm
Sleos
c
Eqmpam%ni.os eIg‘t‘rlcos: elevadores, NAO NAO SIM
quadros elétnicos, inter-ruptores, toma-
das, aparelhos elétricos
PRINCIPIO _ Resfriamento e
UTILIZADO Resfriamento Abafamento Abafamento
Abrir a valvula de Apertar o aatilho e Retirar a frava de
FORMA DE clindro de gds, ou Zirecionc?r ara seguranca, apertar o
OPERACAO através de sistema de o for Op gatilho e direcionar
percussdo. ge- para o fogo.

8.6 TELEFONES DE EMERGENCIA

Ramal de emergéncia do Parque Tecnoldgico - 9555
Corpo de Bombeiros — 193
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